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RAPPORT D'ENQUETE

CHAPITRE 1 - GENERALITES

1.1 - HISTORIQUE

La ville de la Croix Valmer se situe au pied du massif des Maures dans la baie de Cavalaire &
mi-chemin entre le Lavandou et Saint-Tropez. Avec ses criques, ses longues plages de sable, ses
vignobles s’étendant jusqu’a la mer et ses deux caps classés (Lardier et Taillat), la Croix Valmer
offre une multitude de paysages d’une exceptionnelle beauté. Elle s’ouvre sur la baie de Cavalaire
avec de nombreuses plages : Débarquement, Gigaro, Héraclée, Briande, Sylvabelle, des Brouis et
du Vergeron.

La Croix Valmer offre une bonne qualité de vie & ses résidents comme a ses visiteurs.
Premiére commune du Var engagée dans le développement durable avec ' Agenda 21, détentrice de
nombreux labels (qualité des eaux de baignades, pavillon bleu, station classée tourisme...) la
commune cultive I’excellence pour la mise en valeur d’un site & ’environnement trés protégé.

Le Parc national de Port Cros et Porquerolles gére, en collaboration avec les communes de
Hyéres et de la Croix Valmer, les espaces naturels acquis par le Conservatoire du Littoral de la
Presqu’ile de Giens et du Cap Lardier.

1.2 - OBJET DE L'ENQUETE

Cette commune dispose d’une offre balnéaire importante qui repose sur plusieurs plages.
Celles-ci sont relativement proches les unes des autres et accessibles aussi bien a pied qu’en voiture.
Seules les plages du Débarquement, de Gigaro et d’Héraclée sont concernées par le dossier de
demandes de concessions.

Par arrétés en date du 26 aofit 2010, Monsieur le Préfet du Var a accordé a la commune de la
Croix Valmer les concessions des plages naturelles de Pardigon et Gigaro dont les échéances ont été
fixées an 31décembre 2022,

Le retard dans les montages des dossiers de demandes de concessions a entrainé le Conseil
Municipal & demander la prorogation exceptionnelle d’une année auprés de Monsieur le Préfet du
Var.

Par délibération en date du 19 octobre 2023, le conseil municipal a autoris€ Monsieur le
Maire 2 solliciter le renouvellement de la concession de la plage de Gigaro et du Débarquement.

Les plages de Gigaro et d’Héraclée, font actuellement I’objet d’une concession unique
dénommée concession de la plage de Gigaro. L’évolution du trait de cbte ayant rompu la continuité
de la plage et formé deux entités géographiques distinctes, la plage de Gigaro sera dissociée de celle
d’Héraclée.

Quant 2 la plage du Débarquement, il est & noter qu’elle était précédemment concédée sous
la dénomination de « plage de Pardigon ». Le terme « plage du Débarquement » est la nouvelle
appellation.

Rapport enquéte publique portant ouverture et organisation d’une enguéte publigue
relative aux demandes de concessions des plages du Débarquement, de Gigaro et d’Héraclée
Compune de La Croix Valmer

page 4



Daossier n® E24000044/83

1.3 - CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

Code Général de la Propriété des Personnes Publiques (notamment articles L.2124-4 et
R.2124-21 et suivants,

Code de I’Environnement et notamment les articles L.123-1 et suivants, L. 321-5 et R.123-1
et suivants relatifs a I’enquéte publique,

Décret n°2011-2019 du 29 décembre 2011 portant réforme de 1’enquéte publique relative
aux opérations susceptibles d’affecter I'environnement,

Arrété du 9 septembre 2021 relatif a I’affichage des avis d’enquéte publique, de participation
du public par voie électronique et de concertation préalable ainsi que des déclarations d’intention
prévus par le code de I’environnement,

Délibération du conseil municipal de la commune du 19 octobre 2023, sollicitant le
renouvellement des concessions des plages du Débarquement, de Gigaro et d’Héraclée,

Décision de Madame la Présidente du tribunal administratif de Toulon n® E24000044/83 du
5 septembre 2024 portant désignation du commissaire enquéteur,

Arrété de Monsieur le Préfet du Var n° DDTM/SML/BLE/2024/13 du 4 octobre 2024
portant ouverture et organisation d’une enquéte publique relative aux demandes de concessions des
plages du Débarquement, de Gigaro et d"Héraclée sur la commune de la Croix Valmer,

A lissue de l'enquéte publique, l’autorité compétente pour accorder les concessions des

plages du Débarquement, de Gigaro et d’Héraclée, sur la commune de la Croix Valmer, est le Préfet
du Var par voie d’arrété.

CHAPITRE 2 - PROJET

1.1 — ANALYSE DES DOSSIERS

3 plages sont concernées par les demandes de concessions des plages :

1/ La plage du Débarquement (ex Pardigon)
est la section de plage de la baie de Cavalaire
sur Mer située sur le territoire de la commune
de la Croix Valmer. Le projet de concession
s’étend de la limite communale avec
Cavalaire sur Mer & 1'Ouest, jusqu’a
I’interruption de la zone sableuse a I’Est par
le début d’une partie rocheuse abrupte.
L’ensemble de la concession est de 27609m?
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Elle se décompose comme suit :

-une surface de plage, servant de référence
lors du calcul du taux d’occupation, de 25 853
m? et d’un linéaire de 834 m,

-une surface de 1 756 m? composée de talus,
de végétaux, d’équipements....

2/ La plage de Gigaro s’étend des
enrochements de protection implantés a
I’Ouest, jusqu’a linterruption de la zone
sableuse et le début d’une zone rocheuse a
I’Est.

L’emprise totale de la concession est de 12
201 m2.

Elle se décompose comme suit :

-une surface de plage, servant de référence
lors du calcul du taux d’occupation, de 9 803
m? et d’un linéaire de 619 m

-une surface de 2 398 m? composée de talus,
végétaux, d’équipements.

3/ La plage d’Héraclée s’étend du ruisseau de
Valescure a 1’Ouest jusqu’a l’interruption de
la plage par les enrochements de protection a
I’Est.

L’emprise totale de la concession est de 10
351 m?

Elle se décompose comme suit :

-une surface de plage, servant de référence
lors du calcul du taux d’occupation, de 9 216
m? et d’un linéaire de 610 m

-une surface de 1 135 m? composée de talus,
végétaux, rochers, d’équipements. ..
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Les caractéristiques des différentes plages soumises aux concessions sont les suivantes :

Plages Lots Activités autorisées Surface Linéaire
en m? enm
Débarquement Lot 1 Ecole de voile 609 29
Surface plage 25853 m? Lot 2 MP/VB* 1200 40
Linéaire de plage 834 m Lot 3 Activités nautiques 25 5
Lot 4 MP/R/VB* 696 29
Lot 5 MP/R/VB* 750 25
Espace multi activités de 600 25
plein air
Total 3880 153
Superficie occupée 15.01 %
Linéaire occupé 18.35 %
Héraclée
Surface plage 9216 m? Lot 6 MP* 699 50
Linéaire de plage 610 m Lot 7 MP/R/VB* 661 42.38
Total 1360 92.38
Superficie occupée 14.76 %
Linéaire occupe 15.14 %
Gigaro
Surface plage 9803 m? Lot 8 MP/R/VB* 100 15
Linéaire de plage 619 m Lot 9 Club Nautique 214 18
Lot 10 MP/VB* 947 50
Total 1261
Superficie occupée 12.86 %
Linéaire occupé 13.41%

*MP : Location de matelas/parasols-activités ludiques

R : Restauration

VB : Vente de boissons
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CHAPITRE 3 - COMPOSITION DES DOSSIERS D’ENQUETE

3.1 - CONTENU

Chaque dossier comprend :
Une note de présentation,
1/ Projet de concession

1-1 - Plan de situation,

1-2 - Cahier des charges,

[-3 - Plan — échelle 1/500,

1-4 - Sous-traité type,

2/ Demande communale

2-1- Lettre de la commune en date du 30 octobre 2023 sollicitant le renouvellement
de la demande des concessions des plages Etat/Commune,

2-2 - Délibération N° DEL 2023 _06_102_5 du 19 octobre 2023 sollicitant le
renouvellement de la demande des concessions des plages Etat/Commune,

2-3 — Dossier de demande de concession de plage

2-4 ~ Formulaire d’évaluation des incidences Natura 2000 — évaluation des
incidences simplifiées,

2-5 — Photographie des évaluations des incidences

2-6 — Plan de la concession — échelle 1/500

2-7 - Lettre de la commune en date du 25 janvier 2024 sollicitant la demande d’avis
de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) et
dossier de demande de concession de plage annexé,

2-8 — Charte des recommandations architecturales et paysageres des établissements
de plage

2-9 — Extrait du registre des arrétés du maire Arr n® 2022_037_PM du 4 février 2022
portant sur les dates d’ouverture des postes de secours de la Douane et du Débarquement,
ainsi que le poste de secours de Gigaro avec une charte d’engagement « Sud zéro déchet
plastique »

2-10 — Extrait du registre des arrétés du maire Arr n° 2022_225 PM du 5 juillet 2022
portant sur les pouvoirs de police spéciale de la baignade et des activités nautiques
pratiquées a partir du rivage,

2-11 - Extrait du registre des arrétés du maire Arr n° 2022_039 PM du 4 février 2022
portant sur les pouvoirs de police spéciale de la baignade et des activités nautiques
pratiquées a partir du rivage,

2-12 — Décret du 1% aoiit 2011 classant la commune de la Croix Valmer comme
station de tourisme.

3/ Avis des services

3-1 — Avis rendu par Monsieur le Préfet Maritime de la Méditerranée du 5 janvier
2024,

3-2 — Avis du vice-amiral d’escadre commandant la zone maritime méditerranée du
27 février 2024,

3-3 — Avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var —
Bureau Littoral Est — du 4 mars 2024,

3-4 — Avis du Conservatoire du Littoral du 8 mars 2024,
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3-5 — Avis de I’ Architecte des Bétiments de France du 3 avril 2024,

3-6 — Avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites
formation « Sites et Paysages » séance du 18 avril 2024,

3-7 — Avis rendu par Monsieur le Préfet maritime de la méditerranée du 30 avril 2024

3-8 — Avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var —
Service Mer et Littoral — Bureau Littoral Est — du 4 juillet 2024 — avis du gestionnaire du
domaine public maritime.

3.2 - DOCUMENTS ADMINISTRATIFS

Un dossier comprenant les documents administratifs :

Annexe 1 — Désignation par le Tribunal Administratif de Toulon du 5 septembre
2024 du commissaire-enquéteur

Annexe 2 — Arrété préfectoral n® DDTM/SML/BLE/2024/13 du 4 octobre 2024

Annexe 3 — Avis d’enquéte publique

Annexe 4 — Annonces légales VAR MATIN - 1*® parution — 9 octobre 2024

Annexe 5 - Annonces légales LA MARSEILLAISE — 1%¢ parution — 9 octobre 2024

Annexe 6 ~ Rapport de constatation n°® 145/2024 de la Police Municipale du 18
octobre 2024

Annexe 7 — Certificat de début d’affichage du 21 octobre 2024

Annexe 8 — Annonces légales VAR MATIN — 2°™ parution — 31 octobre 2024

Annexe 9 — Annonces légales LA MARSEILLAISE- 2°™ parution — 31 octobre 2024

Annexe 10 — Information sur le site Internet de la commune

Annexe 11 — Information sur le site des services de I’Etat —Enquéte publique hors
ICPE

Annexe 12 — Extrait du Journal VAR MATIN du 31! octobre 2024 — Concessions de

plage €niéme contretemps

Annexe 13 — Certificat de fin d’affichage du 26 novembre 2024

3.3 - REGISTRES

5 registres d’enquéte (modele Berger Levrault) ont été ouverts comportant chacun 23
feuillets non mobiles cotés. Ces registres, paraphés par mes soins, sont destinés a recevoir les
observations du public. Compte tenu du nombre d’interventions (contribution sur le registre
dématérialisé au nombre de 78) 5 registres ont €t€ nécessaires pour collationner toutes les
observations.

CHAPITRE 4 - ORGANISATION DE I’ENQUETE

4.1 - DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par ordonnance en date du 5 septembre 2024 (E24000044/83), la Présidente du Tribunal
Administratif de TOULON me désigne en qualité de commissaire enquéteur pour mener l'enquéte
publigue correspondante. Les dates d’enquéte et de permanences ont ét€ finalisées avec les services
de la DDTM et de la Commune.

Rapport enguéte publique porlant ouverture et organisation d'une enquéie publique
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4.2 — ARRETE PRESCRIVANT L'ENQUETE

Par arrété préfectoral n® DDTM/SML/BLE/2024/13 du 4 octobre 2024, Monsieur le Préfet
du Var a prescrit 'ouverture de I'enquéte publique portant sur les demandes de concessions des
plages du Débarquement, de Gigaro et d"Héraclée sur la commune de La Croix Valmer.

4.3 — REUNION AVEC LI’AUTORITE ORGANISATRICE

En date du 26 septembre 2024, je me suis rendue 2 la subdivision de I’Equipement de Saint
Tropez pour prendre connaissance du dossier d'enquéte.

Lors de cette visite, j’ai rencontré Monsieur Olivier VAROQUI — Chef du Service Littoral a
la DDTM et Madame Michele GARNIER — Responsable Littoral Est DDTM Saint Tropez.

Suite a cette réunion de travail, je suis allée, accompagnée de Madame Michéle GARNIER
sur le site de la plage du Débarquement. Monsieur Frédéric GLEIZES - Directeur Général Adjoint
était présent accompagné de Madame Clara FRAGATA - Service Juridique et nous avons pu
ensemble échanger au sujet du projet de demandes de concessions.

4.4 - PUBLICITE DE UENQUETE

La publication officielle de l'enquéte par voie de presse, a été réalisée dans deux journaux, a
la rubrique « Annonces Légales » :

- VAR MATIN et LA MARSEILLAISE le 9 octobre 2024

L'avis a été renouvelé dans :

- VAR MATIN et LA MARSEILLAISE le 31 octobre 2024

L’enquéte publique pouvait &tre consultable sur le site Internet des services de 1'Etat, de la
commune et sur le registre dématérialisé.
En ce qui concerne l'affichage, conformément a l'article 3 de 'arrété préfectoral du 4 octobre
2024, celui-ci a ét€ effectué deés le 9 octobre 2024 :
- en Mairie,
- sur les différents sites de la Commune,
- sur le site Internet de la Commune,
- sur le panneau €lectronique d’information municipale.
Liste des sites d’affichage :
- 965 boulevard de Gigaro
- Boulevard de Gigaro, a proximité des sanitaires,
- Boulevard de Gigaro, a proximité du Poste de Secours,
- Chemin du Mas de Valmer,
- Impasse Héraclée, a c6té du collecteur de déchets,
- Plage entre la pinede et Héraclée,
- Parking Maréchal Juin,
- Parking Pardigon,
- Plage de Gigaro Est, au début de la piste DFCI,

Rapport enquéte publique portant ouverture ef organisation d’une enquéte publigue
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- Plage Héraclée, a proximité du restaurant « Cabane Méditerranée »,
- Plage du Débarquement a coté du restaurant « Ponent Plage »,
- Square du Débarquement,
- Fagade Ouest Mairie.
L’ensemble a été constaté par rapport de la Police Municipale en date du 18 octobre
2024.

Les affiches utilisées sont réglementaires et conformes a l'arrété ministériel du 24 avril 2012
(NOR : DEVD1221800A), soit de format A2 et de couleur jaune.

La publicité de l'enquéte a été parfaitement réalisée et il ne peut étre reproché au maitre
d'ouvrage une information insuffisante. D’ailleurs, le nombre de contributions sur le registre
dématérialisé au nombre de 78, montre que le public a bien été€ informé de cette enquéte. En tout 92
observations ont été réceptionnées. De méme que le nombre important de personnes venu me
rencontrer lors de mes permanences.

Le 10 octobre, j’ai fait un contrdle de 1’affichage sur toutes les plages concernées, a savoir
Gigaro, Débarquement et Héraclée et ai demandé un complément d’affichage a la Commune, ce qui
a été fait rapidement.

4.5 — MISE A DISPOSITION DES DOSSIERS D’ENQUETE

L’enquéte s’est déroulée du jeudi 24 octobre 2024 — 9 h 00 — au mardi 26 novembre 2024 —
16 heures 30, soit 34 jours en Mairie de La Croix Valmer, aux jours et heures habituels d'ouverture
des bureaux au public.

4.6 - DEROULEMENT DE L'ENQUETE

1/ Dossiers et registres

Conformément a 1’arrété préfectoral du 4 octobre 2024, un registre d'enquéte a feuillets non
mobiles, cotés et paraphés par mes soins, a €té mis a la disposition du public a la Mairie pendant
toute la durée de l'enquéte, du jeudi 24 octobre au mardi 26 novembre 2024 inclus. Ce registre
n’étant pas suffisant, au regard des contributions, quatre autres registres ont ét€ ouverts ce qui porte
a 5 le nombre de registres contenant les observations du public.

Celui-ci pouvait prendre connaissance de ces documents aux jours et heures habituels
d'ouverture des bureaux au public en mairie de la Croix-Valmer. 11 était également consultable sur le
site Internet de I’Etat dans le Var, sur le site de la commune et sur la plateforme dédiée :
https://www.registre-dematerialise.fr/5710.

L’acces gratuit au dossier a été également possible depuis un poste informatique installé en
Préfecture du Var a ses heures d’ouverture habituelles.

Les observations pouvaient étre transmises par courrier postal au siege de I’enquéte (mairie
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de la Croix-Valmer) ou par voie dématérialisée 4 1’adresse mail : enquete-publique-5710@registre-
dematérialise.fr

Les courriers €lectroniques m’ont ét€ transmis, visés, numérotés et annexés aux registres
d’enquéte et ont été tenus a la disposition du public.

2/ Permanences :
Pendant la durée de l'enquéte, j'ai tenu mes permanences a la Mairie centrale ~ salle du
Conseil Municipal. Le bureau mis & ma disposition était grand, spacieux, aménagé pour recevoir le

public et indépendant de I’entrée principale de la Mairie.

Les permanences ont eu lieu les :

JOURS DE PERMANENCE HEURES DE PERMANENCE
Jeudi 24 octobre 2024 9h00a12h00
Lundi 4 novembre 2024 9h00al12h00
Mardi 12 novembre 2024 14h00416h30
Vendredi 22 novembre 2024 9h002al12h00
Mardi 26 novembre 2024 14h00al16h30

4.7 - CLOTURE DE L'ENQUETE

L'enquéte a été close le mardi 26 novembre 2024 & 16 heures 30 en mairie de la Croix
Valmer. Les observations pouvaient &tre regues jusqu’a 23 h 59 sur le registre dématérialisé.

CHAPITRE 5 - ANALYSE DES OBSERVATIONS

5.1 - AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Dans le cadre de I’instruction administrative des demandes de concessions, la mairie de la
Croix Valmer a sollicité les avis de différentes administrations.

Ces avis sont contenus dans les dossiers mis a I’enquéte — 3 — Avis des services.

1 — Avis rendu par Monsieur le Préfet Maritime de la Méditerranée du 5 janvier 2024 : avis
favorable — pas d’observations particuliéres,

2 — Avis du vice-amiral d’escadre commandant la zone maritime méditerranée du 27 février
2024 : avis conforme favorable avec les observations suivantes :
- la problématique d’une possible pollution pyrotechnique du site doit &tre prise en compte,
- la gestion des plages, €tant situées en zone Natura 200, devra respecter les mesures de
protection de I’environnement et de préservation de la biodiversitg,
- ce site pourra &tre utilisé pour des activités militaires par les unités de la Marine nationale en
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mission de protection des personnes et des biens ou de défense du territoire.

3 — Avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var — Bureau Littoral
Est — du 4 mars 2024 :
- au point de vue domanial aucune objection,
- information sur le montant de la part fixe de la redevance.

4 — Avis du Conservatoire du Littoral du 8 mars 2024 : pas de remarque particuliére, pas
d’évolution significative par rapport a la situation actuelle.

5 — Avis de I’ Architecte des Batiments de France du 3 avril 2024 : avis favorable pour les
plages d’Héraclée et de Gigaro. La plage du Débarquement est située hors des servitudes d’utilité
publique patrimoniales soumises & consultation.

6 — Avis de la Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites -
formation « Sites et Paysages » s€ance du 18 avril 2024 : avis favorable a 1’'unanimité.

7 — Avis rendu par Monsieur le Préfet maritime de la méditerranée du 30 avril 2024 : avis
conforme favorable.

8 — Avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du Var — Service Mer et
Littoral — Bureau Littoral Est ~ du 4 juillet 2024 — avis du gestionnaire du domaine public
maritime : avis favorable.

5.2 - PARTICIPATION DU PUBLIC

92 observations ont été inscrites sur le registre, sur le registre dématérialisé ou transmises
par courrier.

Le public a été trés nombreux a venir pendant mes permanences. Visite suivie la plupart du
temps par une contribution sur le registre dématérialisé.

A noter que certaines personnes se sont manifestées a plusieurs reprises et que certaines
contributions sur le registre dématérialisé provenaient de la mé&me adresse IP mais pas rédigée par la
méme personie.

Exemple : contribution 43 — IP identique avec les contributions N° 31, N° 36, N° 37, N° 40,
N° 41, N° 42, N°® 44, N° 45.

Rapport enguéte publique portant ouvertuse et organisation d'une enquéte publigque
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page 13



Dossier n°® E24000044/83

Graphigue de fréquentation sur le registre dématérialisé

2700 visiteurs uniques ont consulté le site web
1737 visiteurs ont téléchargé au moins un des documents de présentation (64.3%)
31 visiteurs ont déposé au moins une contribution (1.1 %)

____.,_-k__’

: o B |
P, = = — |—= T S U SRR S S ise-emi-eoe—. R PSS o A — .—--——v»——r-—uﬂ-_‘—"—h --‘ﬁ —

Cah >'- 'l 'k " L

1
i b

3384
téléchargements
réalisés
Les 5 documents les plus téléchargés
Nombre de téléchargement

Avis d'enquéte publique 166
2-1-5 Dossier CDNPS 148
Arrété d'enquéte publique 136
2-1-3 Dossier demande communale Débarquement 135
2-1-6 Charte architecturale paysagere 129

5.3 — CLASSEMENT DES OBSERVATIONS

Compte tenu de I’ampleur des contributions, j‘ai ét€ dans 1’obligation de synthétiser les
observations.

Chacune d’entre elles a été examinée et référencée dans le tableau de synthése ci-dessous.

Pour plus de lisibilité, les observations sont regroupées par plage.

Rapport enquéte publique portant ouverture et organisation d’une enquéte publique
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Dossier n® E24000044/83

5.4 — OBSERVATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1/ Accés 4 la mer entre les parcelles BY 159 et 67 : aprés renseignements aupres de la municipalité,
cet acces est privé.

2/ La prise en compte de la réduction du trait de cte sur les 10 ans de la concession est un point qui
sera soumis 2 la Direction Départementale des Territoires et de la Mer dans le cadre du procés-
verbal de synthése. Toutefois, le sous-traité type de la concession (document dans le dossier
d’enquéte publique) précise en son article 7 — réeglements divers : « sur la plage concédée, le sous-
traitant devra conserver une bande passage d’une largeur suffisante, destinée a la libre circulation et
au libre usage du public, qui sera préservé tout le long de la mer conformément au plan annexé a la
présente convention. Cette bande est au minimum de 3 métres. En cas d’érosion de la plage ou
lorsque I'état de la mer le nécessitera, le lot de plage sera automatiquement diminué dans sa
profondeur par I’exploitant afin de toujours respecter la bande destinée au libre passage et usage du
public le long de la mer. »

3/ Impasse Héraclée : lors du constat d’affichage, je me suis garée dans cette impasse et je reconnais
qu’en période estivale, cela doit étre difficile pour les riverains d’accéder a leur résidence et aux
voitures de faire demi-tour.

Je suggere a la municipalité de rendre cette impasse piétonne, sauf aux riverains, au moins pendant
la saison estivale et de préciser dans le réglement de police (si cela n’est pas acté) les horaires de
livraison du restaurant du lot n°® 7 et de supprimer le stationnement.

4/ Activités nocturnes et nuisances sonores : Il est rappelé dans le cahier des charges — article 9 —
reglement de police et d’exploitation : « un réglement de police et d’exploitation de la plage sera
établi par le Maire. Ce document précisera les conditions dans lesquelles les usagers de la plage
peuvent utiliser leurs installations. Ce réglement fixera, notamment ’horaire journalier de
fonctionnement et de surveillance de la plage. »

Le réglement de police n’étant pas une piece du dossier d’enquéte, je conseille aux riverains de ces
installations de solliciter la mairie pour en avoir un exemplaire (document communicable) et
d’appeler la Police Municipale ou la Gendarmerie en cas d’infraction caractérisée.

5/ Dimensions des concessions en 2012 : Le dossier actuellement & I'enquéte ne spécifie pas si les
surfaces sont identiques & celles de 2012. C’est un point qui sera abordé dans le cadre du proces-
verbal de synthése.

6/ Période de I’enquéte : plusieurs personnes se sont étonnées que I’enquéte n’ait pas lieu en période
estivale. Cette demande sera €galement abordée dans le cadre du procés-verbal de synthése.
Toutefois, je ne pense pas que la période de I’enquéte soit un frein aux contributions du public. Le
fait d’avoir un registre dématérialisé permet & tout un chacun, de jour comme de nuit, de poster des
observations. Le nombre important de contributions ainsi que le nombre de visites a mes
permanences, montrent que le public a largement été informé de 1’enquéte. La seule contrainte est
que je n’ai pas pu visualiser I’état des plages en période estivale. Toutefois, m’étant connectée sur le
site de Google Maps, j’ai pu me faire une opinion des concessions. Seule la plage de Gigaro ne
permet pas la localisation des concessions.

Rappert enquéte publique portant ouverture et organisation d’une enquéte publique
relative aux demandes de concessions des plages du Débarquement, de Gigaro et d"Héraclée
Commune de La Croix Valmer
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7/ Lot 9 : école de voile transformée en club nautique et utilisation d’engins motorisés sur la plage :
cette observation a été reprise par de nombreuses personnes. Elle fera I’objet d’une demande auprés
de la DDTM afin de connaitre les activités autorisées sur cette plage. Toutefois, & la lecture du
cahier des charges, il est bien mentionné que « sont autorisées..... la remise des embarcations
uniquement liées & ’activité du club nautique et non motorisées. » Toute infraction 2 cette régle
devra étre signalée aux autorités.

8/ Lots 6 et 10: Ces lots sont situés en bordure de bétiments de restauration existants : la question
d’un autre postulant que les propriétaires de ces activités sera abordée dans le cadre du procés-
verbal de synthése.

9/ Activités proposées par les plagistes : des massages, des cours de yoga... ou auires seraient
proposés durant la saison estivale. La question de la 1égalit€ de ces activités est demandée dans le
procés-verbal de synthése.

10/ Redevance : la question est posée si les redevances tiennent compte des gains des exploitants.
La question sera également posée dans le procés-verbal de synthése, mais a la lecture du cahier des
charges (article 15} il est stipulé que la redevance comporte une part fixe et une part variable €gale a
20 % de la différence entre le montant annue! des recettes brutes d’exploitation et la part fixe.

Dans le document « demande de concession des plages » - article 5 — Investissements et conditions
financiéres d’exploitation - pages 30 et 31, il est stipulé que les redevances annuelles versées par les
exploitants des sous-traités 4 la Commune ne couvrent que partiellement ces charges (40 % en
moyenne). La transformation de 2 lots de restauration en un lot matelas/parasol sur la plage du
Débarquement va logiquement dégrader le ratio recettes/dépenses. La commune a des dépenses
d’investissement et de fonctionnement nécessaires afin d’assurer les obligations de sécurité et de
salubrité, le balisage des plages, I’armement des postes de secours, ['accessibilit€ des plages aux
PMR, etc... »

11/ Prise en compte de l'érosion marine : cette demande revient dans presque toutes les
interventions. Elle sera posée dans le procés-verbal de synthése adressé a la DDTM.

12/ Lot n® 7 — Uniquement des réclamations concernant cette concession qui apporte beaucoup de
nuisances aux habitations riveraines, d’une part & cause de la circulation et le stationnement dans
I’'impasse Héraclée et d’autre part les bruits émis par les clients du restaurant le soir ou la sono trés
forte.

Il est 4 noter que le réglement de police (demande & faire aupres de la municipalité car ce document
n’est pas une piece du dossier d’enquéte) précise que les restaurants de plage doivent cesser leur
activité a 1 heure du matin. Si cette interdiction n’est pas respectée, cela est de 1a compétence de la
Police Municipale, aprés appel des riverains. Chaque intervention de la Police Municipale doit faire
I’objet d’un proceés-verbal de police afin d’étayer un dossier auprés des services de I'Etat. Les
horaires de la Police Municipale en juillet et aofit sont de 7 h & 3 h du matin et la Gendarmerie
prend le relais de 3 h a 7 h du matin.

FPinvite donc les riverains a appeler la Police Municipale ou la Gendarmerie pour constat.

Rapport enquéte publique portant ouverture et organisation d’une enquéte publique
relative aux demandes de concessions des plages du Débarquement, de Gigaro et d’Héraclée
Commune de La Croix Valmer
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De plus, pour ce méme exploitant, les riverains ont constaté que celui-ci préleve du sable de I'autre
cbté de la plage, au mois d’avril ou en fin de journée, parfois la nuit avec des pelleteuses pour le
mettre devant « sa » plage. Signalement est fait & la DDTM dans le procés-verbal de synthése.

13/ Sienalement de travaux sur la place de Gigaro: suite & la contribution n° 9, la Police
Municipale s’est déplacée sur les lieux et a arrété les travaux de construction d’un mur. La Direction
Départementale des Territoires et de la Mer, informée également, s’est rendue sur place et a constaté
la remise en état des lieux.

14/ Les enjeux de la procédure : la procédure initiée par la Commune de la Croix Valmer aupres des
services préfectoraux a ét€ respectée. Je ne pense pas que cette enquéte ait €t€ vici€e car le nombre
de contributions, soit par le registre dématérialisé, soit par les personnes venant pendant mes
permanences, prouve que 1’information est bien pass€e aupres du public.

15/ Dégradation de I’état de la plage : ces constatations doivent étre adressées a la municipalité qui
est en charge du nettoyage et de I’entretien des sites. L’article 7-2 du cahier des charges précise « le
concessionnaire assure I’entretien de la totalit€ de la plage et de ses équipements. »

Ce point est également soulevé dans le cadre du procés-verbal de synthése pour la plage Héraclée.

16/ Des réclamations concernant le lot n° 4 (le Filao) — cet établissement se trouve face a la
copropriété « les Sables d’Or ». Celle-ci, par I'intermédiaire du Président du Conseil Syndical, a
déposé deux proces-verbaux de constat établis en 2017 et 2024 par SELARL ACT AZUR -
commissaire de justice - concernant les atteintes a I’environnement de ce restaurant.

Un avocat, a été mandaté pour intervenir a leurs intéréts. Celui-ci suggére, dans son courrier, de
déplacer cette concession soit 4 I’ouest, soit a [’est de I’autre c6t€ du ruisseaun de la Ricarde.

Cette demande sera transmise & la DDTM dans le cadre du procés-verbal de synthése.

Sans vouloir m’immiscer dans la procédure auprés de la juridiction compétente, il est bon de faire
un historique de cette situation aprés renseignements aupreés de la municipalité. L'immeuble « Les
Sables d’Or » a été construit, il y a déja quelques années, par le titulaire de la concession de plage
de I'époque. Les rez-de-chaussée, préalablement occupés par des garages, ont fait I’objet d’une
modification de destination et transformés en habitation. La plupart de ces habitations sont louées
en locations saisonniéres (paiement de la taxe de séjour) précision faite par les propriétaires.

Je dois reconnaitre que I’esthétique de la concession n’est pas trés agréable a la vue. Toutefois, dans
le cadre de cette enquéte, je ne dois pas juger de la qualité du béti actuel mais du futur dans le cadre
de I’appel d’offres qui sera initié par la commune dans le courant 2025. La charte architecturale
contenue dans le dossier d’enquéte devrait permettre d’y remédier.

Il serait souhaitable également que dans les propositions du nouvel appel d’offres, I’implantation de
la nouvelle construction soit bien pris en compte par la commune, facilite les cdnes de visibilité sur
la mer et permetie de régler le probleéme de maniére amiable.

17/ Beaucoup de soutien pour le lot n° 5 concernant le renouvellement de la concession a
I’exploitante actuelle. Toutefois, cette enquéte ne porte pas sur la désignation des futurs sous-
traitants. Un appel d’offres, en 2025, initiée par la Mairie, permettra de désigner ceux-ci.

Je précise toutefois que cette concession, en bordure de Iotissement, n’entraine aucune nuisance aux
riverains, sauf aux voisins mitoyens qui signalent des incivilités de la part du personnel.

Rapport enquéte publique portant ouverture et organisation d’une enguéte publique
relative aux demandes de concessions des plages du Débarquement, de Gigaro et d'Héraclée
Commune de La Croix Vaimer
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A noter que ’accés a ce restaurant se fait par 1’aliée de la Vigne du Roy et le chemin de la Petite
Suisse, voies privées du Domaine de la Vigne du Roy. A priori, I’autorisation de passage n'aurait été
accordée qu’a ’exploitante actuelle. En cas de changement de sous-traitant, celui-ci devra initier
auprés de la copropriété un nouvel accord de passage, si celle-ci I’accorde.

Cette particularité a ét€ signalée a la DDTM dans le cadre du procés-verbal de synthese.

18/ Parking handicapés : Le parking handicapé, noté sur le plan de la plage de Gigaro prés de
handiplage, aurait ét€ supprimé au profit d’un stationnement normal. Les parkings handicapés sont
éloignés de la plage au profit de stationnement motos. Ces remarques sont signalées a la DDTM
dans le procés-verbal de synthése.

19/ Incohérence entre la page 16 de la charte de recommandation architecturales et paysagéres et

Iarticle 7 du sous-traité d’exploitation : dans le premier document, il est mentionné que «la
continuité du passage des pi€tons le long du littoral doit étre continuellement assurée « a pieds
secs » (de tout temps) imposant un recul minimal de 5 m du lot de plage du rivage.

Or, les plages de Gigaro et d’Héraclée n’ont qu’une bande de passage de 3 métres alors que la plage
du Débarquement a une bande de 5 m.

Pourquoi cette différence entre les plages ? La demande est faite dans la proces-verbal de synthese.

20/ Démontage des installations : il est demandé a la DDTM de bien vouloir contrdler si le
démontage des installations a bien été effectué, car des interventions signalent que certains éléments
de structure seraient restés sur place et que la plage n’aurait pas été laissé propre. J'ai fait remonter
a4 la DDTM ce probléme et celle-ci a effectué un contréle immédiatement et a adress€ a la Mairie de
la Croix Valmer un cowrrier afin qu’elle intervienne auprés des exploitants de plage en cause. Ce
courrier est annexé au rapport d’enquéte.

La demande est toutefois été faite dans la procés-verbal de synthése.

CHAPITRE 6 - NOTIFICATION DU PROCES VERBAL DE SYNTHESE et MEMOIRE EN
REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE

6.1 - PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Extrait du proceés-verbal de synthése remis le jeudi 5 décembre en Subdivision de
I’Equipement 2 SAINT-TROPEZ en présence de Monsieur VAROQUI Olivier, de Madame Michele
GARNIER et de Monsieur Olivier RENOUARD.

« Conformément a D'article 7 de l'arrété préfectoral n® DDTM/SML/BLE/2024/13 du
4octobre 2024, je vous remets, ce jour, le procés-verbal de synthése relatif a I’enquéte visée en
objet.

Celle-ci a suscité de nombreuses observations (92 quatre-vingt-douze en totalit€) pendant
mes permanences dont 78 sur le registre dématérialisé.

L’avis général des intervenants est de ne pas renouveler les concessions pour pouvoir
profiter de la plage publique librement, d’oli un nombre important d’avis défavorable.

Dans ce procés-verbal de synthése je ne peux pas faire suite a toutes les observations
enregistrées, synthétisées dans le rapport d’enquéte. Certaines s’adressent a I’Etat et d’autres a la

Rapport enguéte publique portant ouverture et organisation d’une enquéte publique
relative aux demandes de concessions des plages du Débarquement, de Gigaro et d’Héraclée
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commune.

Les intervenants constatent un certain laxisme de la part de services de ’Etat et de la
commune concernant les sous-traitants actuels et craignent les mémes dérives (nuisances sonores,
envahissement de la plage....) pour les 10 ans a venir.

Les nombreuses interventions concernent les sujets ci-dessous.

1/ Les questions sur les dossiers d’enquéte :

Erosion des plages : Beaucoup d’interventions concernant 1’érosion des plages et ’avancée
du trait de cGte. Les questions qui ont été€ posées sont les suivantes :

Question n° 1: quelle a ét€ la procédure pour la délimitation du DPM ? Quand a-t-elle été
réalisée 7

Question n° 2: quel corps d’état est intervenu pour délimiter Le DPM et a quelle période
les mesures indiquées sur les plans ont été réalisées ?

Question n° 3 : les surfaces des concessions accordées en 2012 sont-elles les mémes que
celles proposées dans les dossiers d’enquéte ?

Question n° 4: la bande de passage de 3 m n’est pas souvent respectée par les sous-
traitants. Y a-t-il des contrdles réguliers des surfaces autorisées et des bandes de passage ? et a quel
rythme ?

Question n° 5: pourquoi la bande de passage est de 3 m sur les plages de Gigaro et
d’Héraclée et de 5 m sur la plage du Débarquement ?

Question n° 6 : avez-vous pris en compte la montée des eaux et donc 1’érosion des plages
pour délimiter les surfaces des concessions 7

Question n° 7: Ces concessions sont données pour une durée de 10 as. Y-aura-t-il une
nouvelle délimitation en cas d’érosion des plages ? ou celles-ci sont-elles accordées pour cette
période quel que soit I’état de la plage ?

Période d’enguéte : Des critiques se sont élevées concernant les dates d’enquéte hors saison
estivale ?

Question n° 8 : Pourquoi cette enquéte a-t-elle eu lieu en fin d’année et non pendant 1’été 7

Parking handicapés : sur les plans de Gigaro, une place handicapée apparait en limite de
I’accés handiplage. Or, dans les faits, cette place a été supprimée et rendue a un stationnement
normal.

Question 9 : Cette place est-elle obligatoire & cet emplacement ou peut-clle étre déplacée ?
Dans ce dernier cas le plan doit-il &tre mis a jour ?

Places Handicapées : A noter que plusieurs personnes se sont plaintes de ’éloignement des
places handicapées de la plage au profit de places pour stationnement de motos.

Question n° 10: le positionnement des places handicapées est-il obligatoire dans les
dossiers demandes de concessions ?

Durée de la concession : certaines personnes jugent que la durée de la saison (8 mois) est
beaucoup trop longue.

Question n° 11 : cette durée a-t-elle été allongée par rapport aux concessions de 2012 7 A-t-
elle ét€ sollicitée par la commune ou est-elle imposée par les services de I’Etat ?

Propreté des plages notamment Héraclée : lors du ratissage mécanique de cette plage, les
déchets non triés sont simplement poussés en bout de plage, & la hauteur du ruissean Le Valescure,
et sont emportés par la montée des eaux.

Question n° 12 : est-ce normal ? Les déchets ratissés ne doivent-ils pas étre récupérés et
emmenés en déchetterie ?

Rapport enquéte publique portant ouverture et organisation d’une enquéte publique
relative aux demandes de concessions des plages du Débarquement, de Gigaro et d'Héraclée
Commune de La Croix Valmer

page 57



Dossier n® E24000044/83

Remise en état de la plage : De plus, de nombreux riverains se sont plaints que les structures
du lot 7(et également d’autres lots) ne sont pas retirées complétement de la plage aprés la saison
estivale.

Question n° 13 : qui contrble en fin de saison que la plage soit rendue a 1’état naturel 7 Si
tous les matériaux ne sont pas évacués, quelles sont les sanctions prises contre le sous-traitant ?

Activités proposées par les plagistes : des massages, des cours de yoga... ou autres seraient
proposés durant la saison estivale. Ces activités sont-elles acceptées dans le cadre des concessions ?

Redevances d’exploitation : la question est posée si les redevances tiennent compte des
gains des exploitants.

2/ Questions sur les lots de concessions :

Le lot 4 sur la plage du Débarquement et le lot 7sur la plage d’Héraclée ont regu le plus
d’avis défavorable 2 la poursuite de la concession. Ce qui n’empéche pas d’avoir des avis négatifs
également sur les autres lots.

A noter une seule intervention sur le lot 3 considéré comnme une verrue.

Lot 4 : il se situe devant la Copropriété Les Sables d’Or. Ies copropriétaires invoquent de
nombreuses nuisances et ont mandaté un avocat pour défendre leurs intéréts. Celui-ci souhaiterait
que le lot soit déplacé, soit a I’ouest, soit a I’est de la plage.

Question n° 14 : ce déplacement peut-il étre autoris€ ?

Question n° 15 : serait-il possible, dans la future concession, de prévoir une disposition du
batiment différente de celle actuelle qui est parallele a la copropriété et obstrue la vue sur mer 7 Une
implantation perpendiculaire & la copropriété permettrait d’avoir des percées visuelles sur la mer et
peut étre de gérer le conflit entre le futur concessionnaire et les propriétaires.

Lot 5: les soutiens au sous-traitant sont nombreux. Toutefois le sous-traitant actuel ne sera
peut-&tre pas le méme aprés 1'appel d’offres initié par la commune. Un probléme se pose qu’il est
nécessaire de régler avant les appels d’offres: I'accés de ce lot se fait par un chemin privé
appartenant au Domaine de la Vigne du Roy. 1l s’agit d’une tolérance accordée par le lotissement et
non un droit.

Question n° 16 : Etiez-vous au courant de cette problématique ? Si 1’actuel sous-traitant
n’est pas bénéficiaire de ’appel d’offres, quelle sera la possibilit€ au nouveau sous-traitant pour les
livraisons et la gestion de la concession s’il ne peut accéder a celle-ci ?

D’autre part, les parcelles section AV numéros 26 et 27 sont mitoyennes du lot 5 et soulévent
des problémes de non-respect du cahier des charges : nuisances sonores — déchets. ..

Lot 7 : de nombreuses doléances de la part des riverains sur I’attitude du sous-traitant actuel
(nuisances sonores, événements festifs nombreux, probléme du stationnement anarchique dans
I"'impasse Héraclée).

Question n° 17 : quelles sont les restrictions imposées aux concessionnaires en matiére
d’événements festifs ? Qui gére les nuisances apreés 1’accord de la concession ?

Question n° 18 : pour éviter les problémes de stationnement dans I'impasse Héraclée, ne
serait-il pas nécessaire de supprimer le stationnement pendant la saison estivale et de n’autoriser la
circulation que des riverains et des livreurs (2 des heures bien précises).

La surface du lot 7 pose question (661 m?) quant & sa dimension sur une plage qui se réduit
d’année en année mais que le sous-traitant augmente en prélevant du sable sur une autre partie de la
plage, ceci de nuit parfois et en début de saison, avec des pelleteuses.

Question n° 19 : Ce déplacement de sable est-1l autorisé 7Y a-t-il eu des signalements ?
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Question n° 20 : La surface de ce lot a été augmenté (de 655 m? en 2012 a 661 m? prévue).
Pourquoi cette augmentation. A la demande de la commune ?

Lot 9 : I’école de voile a été transformée en club nautique. Il a été constaté de nombreuses
embarcations 4 moteur sur le site.

Question n° 21 : quelles sont les activités autorisées sur ce lot 7 Les bateaux a moteur ou
autres engins motorisés sont-ils autorisés ? Si non, comment un restaurateur peut-il impunément
utiliser des embarcations & moteur hors du chenal autorisé ? De plus, il a été€ constaté la fermeture
de I’accés par le trottoir piéton & la concession et & la mer. Est-ce autorisé dans le cahier des
charges ?7

Lots 8 et 10 : Ces lots sont attenants & des batiments (restaurant — hbtel).

Question n°® 22 : qui peut soumissionner & part les propriétaires des batiments adjacents ?
Ce qui en fait des plages privées. Est-il normal que les transats ne peuvent pas étre loués par des
non clients de I’hétel 7 »

6.2 - MEMOIRE EN REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE

Extrait de la réponse de la DDTM recu par mail le lundi 10 décembre, accompagné du
courrier de la DDTM/SML transmis & Monsieur le Maire afin d’obtenir des compléments
d’informations suite 2 certaines observations, ainsi que le courrier concernant les constats effectués
sur les plages.

Question n° 1 : quelle a été la procédure pour la délimitation du DPM ? Quand a-t-efle 8té réalisée 7

Question n° 2: quel corps d'état est intervenu pour délimiter Le DPM et a quelle période les mesures
indiquées sur les plans ont éié réalisées ?

> |l convient tout d’'abord de bien différencier la limite du domaine public maritime (DPM) et la
limite du périmétre de la concession.

Le domaine public maritime a été délimité en date du 13 juin 1891 conformément a la procédure de
I'époque avec des réunions et constats sur site en la présence des riverains, des services de I'Etat et
d'un cabinet de géométre-expert.

La limite de I'emprise des concessions de plage correspond en haut de plage, a la limite du DPM telle
que définie ci-dessus et coté mer, elie correspond aux levés de rivage effectués par un géomeétre-
expert en date du 05 septembre 2022. Le service mer et littoral exige que ces levés de rivage
n'‘excédent pas une ancienneié de plus de trois années a la date du lancement de Finstruction
administrative. Ce qui est le cas pour les 3 concessions proposées par la commune,

Question n° 3. les surfaces des concessions accordées en 2012 sont-elles les mémes que celles
proposées dans les dossiers d'enquéte ?

> Les surfaces de concessions accordées en 2012, ne sont en effet pas les mémes que celles
accordées pour ces 3 nouvelles concessions.

Il est rappelé que la plage "Pardigon-Débarquement” est désormais dénommée "Débarquement” et
que 'évolution du trait de cote ayant rompu la continuité de la plage et formé deux entités
géographiques différentes, les plages d'Héraclée et de Gigaro font lI'objet de deux concessions
dissociées.

> En 2012, seules deux concessions étaient délivrées :
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Pardigon-Débarquement ;: 30 800 m?
Gigaro : 28 700 m?

> Au dossier d'enquéte publique de 2024, trois concessions sont présentées :
Débargquement ; 27 609 m?
Héraclée : 10 351 m?
Gigaro : 12 201 m?

Question n® 4 ; la bande de passage de 3 m n'est pas souvent respectée par les sous-traftants. Y a-t-il des
contréles réquliers des surfaces autorisées et des bandes de passage ? et a quel rythme ?

> Le cahier des charges de la concession prévoit qu'un espace d'une largeur suffisante d'un
minimum de trois métres de libre circulation et libre usage sera préservé tout le long de Ia
mer conformément au plan annexé aux dossiers des concessions d'Héraclée et Gigaro.
Par ailleurs, en cas d'érosion de la plage ou lorsque ['état de la mer le nécessitera, les lots de plage
seront automatiquement diminués dans {eur profondeur afin de toujours respecter cet espace.
> La vérification du respect de cette bande de passage et de libre usage sera effectuée lors des
contréles menés par la commune en sa qualité de concessionnaire et les services de I'Etat.
En cas de manquement, des sancticns seront prises.

Question n° 5 : pourquoi la bande de passage est de 3 m sur les plages de Gigaro et d’Héraclée et de 5 m
sur la plage du Débarquement ?

> La bande de passage est différente entre les plages de Gigaro et Héraclée (3 métres) et la
plage du Débarquement (5 m), car il a été pris en compte ['épaisseur de la plage qui est
beaucoup plus importante au Débarguement et permet de laisser un libre accés et passage
plus conséguent pour le public.

Question n° 6 : avez-vous pris en comple la montée des eaux et donc {'érosion des plages pour délimiter
les surfaces des concessions ?

Question n°® 7: Ces concessions sont donndes pour une durée de 10 ans. Y-aura-t-il une nouvelle
défimitation en cas d'érosion des plages 7 ou celles-ci sont-elles accordées pour cette période quel que soit
I'état de la plage ?

> Tous les paramétres ont bien été pris en compte dans la délimitation des surfaces des
concessions, notamment celui de la montée des eaux et de I'érosion, et ce comme le montre
le détail des surfaces des périmétres de concessions en diminuticn entre 2012 et 2024 (cf.
question/réponse n° 3).

> lLes concessions sont délivrées pour une durée de 10 ans, et comme stipulé a l'article 5 -
"Dispositions générales" : ".. en cas d'érosion de la plage ou lorsque I'état de la mer le
nécessitera, les lots de plage seront automatiquement diminués dans leur profondeur par les
exploitants... Cetie disposition expresse devra figurer dans la convention d'exploitation.”

> En cas d'une évolution exceptionnelle de la plage due a I'érosion, la commune pourrait
éventuellement solliciter un avenant & la concession de plage. Mais cet avenant qui
modifierait I'emprise de la concession entrainerait une modification substantielle, qui
nécessiterait automatiquement la mise en ceuvre d'une nouvelle enquéte publique et mettrait
fin de fagon anticipée aux sous-traités en cours.

Période d'enquéte : Des critiques se sont élevées concernant les dates d’'enquéte hors saison estivale ?
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Question n° 8 : Pourquoi ceite enquéte a-t-elfe eu lieu en fin d'année et non pendant f'été ?

> |.e délai de procédure d'instruction et la nomination du commissaire-enquéteur par le tribunal
administratif ont contraint a définir cette date d'enquéte du 24 octobre au 26 novembre 2024,

> Toutefois, il est 4 noter que cette période reste favorable aux résidents locaux. De plus, étant
dématérialisée I'enquéte publique reste accessible a un trés large public (voire I'étranger} et
permet ainsi de partager I'information 4 un maximum d'usagers et de personnes intéressées.

Parking handicapés : sur les plans de Gigaro, une place handicapée apparaif en limite de laccés
handiplage. Or, dans les faits, celte place a été supprimée et rendue a un stationnement normal.

Question 9: Cette place est-elle obligatoire a cet emplacement ot peut-elle éire déplacée 7 Dans ce
dernier cas le plan doit-il étre mis a jour ?

Places Handicapées: A noter que plusieurs personnes se sont plaintes de [I'éloignement des places
handicapées de la plage au profit de places pour stationnement de motos.

Question n° 10 : le positionnement des places handicapées est-if obligatoire dans les dossiers demandes
de concessions ?

> Le plan de concession fait bien apparaitre fa place de stationnement PMR et il convient de ne
pas maodifier le plan.

> Les services de I’Etat vont prendre I'attache de la commune afin de vérifier son existence sur
le site et si besoin de la matérialiser etfou la rétablir et de s'assurer que cette place PMR soit
bien mutualisée.

> Des places PMR sont prévues sur les plans des trois concessions et conformément a
I'instruction administrative diligentée, la sous-commission d'accessibilité a été consultée et a
émis un avis favorable sur les projets le 02 avril 2024 pour les plages d'Héraclée et de Gigaro.

Durée de la concession : certaines personnes jugent que la durée de fa saison (8 mois) est beaucoup trop
longue.

Question n° 11 cette durée a-t-elle été allongée par rapport aux concessions de 2012 ? A-t-elle éié
sollicitée par la commune ou est-elle imposée par les services de I'Efat 7

> Cette durée d'ouverture n'a pas été allengée, elle était déja fixée a 8 mois lors de la
concession de 2012,

> La période d'ouverture est choisie par la commune et non imposée par les services de I'Etat.
En effet, compte tenu du classement de ia Croix-Valmer comme station tourisme par arrété
préfectoral du 17 mai 2023, et suite a la délibération du conseil municipal du 19 octobre 2023, la
durée de la période d'exploitation de la concession de plage est étendue de 6 a 8 mois et fixée du 15
mars au 15 novembre de chague année, Toutefois, en cas de perte du bénéfice de ce classement, la
régle de droit s'appliquera de fait et la durée de la péricde d'exploitation sera ramenée a 6 mois.
Cette durée devra obligatoirement étre précisée dans les sous-traités d'exploitation.

Propreté des plages notamment Héraclée : lors du ratissage mécanique de cette plage, les déchets non triés
sont simplement poussés en bout de plage, a la hauteur du ruisseau Le Valescure, et sont emporiés par la
montée des eaux.

Question n° 12 . est-ce normal ? Les déchets ratissés ne doivent-ils pas éire récupérés et emmenés en
déchetterie ?
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> Le nettoyage des plages, la salubrité et la sécurité des sites relevent des compétences du
maire de par ses devoirs de police définis a l'article L.2212-2 du code général des
collectivités ferritoriales.

> Les services de I'Etat vont prendre l'attache de la commune afin d'avoir des informations
complémentaires et des précisions sur les actions menées concernant e nettoyage et le
stockage de déchets a hauteur du Ruisseau de Valescure, qui en I'état ne peut étre toléré.

Remise en dlat de la plage : De plus, de nombreux riverains se sont plaints que les structures du fot 7{et
également d'autres lots) ne sont pas retirées complétement de la plage apres la saison estivale.

Question n° 13: qui contrble en fin de saison que la plage soit rendue a l'état naturel 7 Si tous les
matériaux ne sont pas évacués, quelles sont les sanctions prises contre le sous-traitant 7

> Il convient a la commune en sa qualité de concessionnaire de veiller que les plages soient,
dés la fin de la période balnéaire (soit le 15 novembre), remises en parfait état de propreté par
les exploitants.

> Toutefois, le service mer et littoral de la direction départementale des territoires et de la mer
meéne cette mission en paralléle sur I'ensemble de son littoral.
Suite a4 un contréle de "démontages des lots de plages", une mise en demeure a été transmise a
monsieur le maire de la Croix-Valmer en date du 29 novembre 2024 lui demandant de procéder a la
mise en conformité et sécurité de ses plages (dont vous trouverez copie en annexe). Un nouveau
contréle sera mené la 1% quinzaine de janvier afin de s'assurer de l'exécution de la mise en
demeure.

Activités_proposées par les plagistes : des massages, des cours de yoga... ou aulres seraient proposes
durant la saison estivale. Ces activités sont-elles acceptées dans le cadre des concessions ?

> Seules sont autorisées par les plagistes les activités définies dans les descriptifs de chaque
iot a l'article 6 - "Consistance des lots de plage” de chaque cahier des charges.

De plus, cet article précise : "Les activités autres, par exemple celles relatives aux feux de camp,
vente de textiles, prestations de bien étre telles que massages... ou activités a caractére publicitaire,
sont formellement interdites sur les lots et sur 'emprise de la concession.”

Redevances _d'exploitation : fa question est posée si les redevances liennent compte des gains des
exploitants.

> La redevance comporte une part fixe et une part variable fixées (cf. article 15 - "Redevance
domaniale"} :
une part fixe qui tient compte de la surface du lot sous-traitable ;
une part variable égale 4 20 % de la différence entre le montant annue! des recettes
brutes d'exploitation et la part fixe.

2/ Questions sur les lots de concessions :

Le lot 4 sur la plage du Débarquement et le lot 7sur la plage d’Héraclée ont regu le plus d’avis défavorable a
la poursuite de la concession. Ce qui n'empéche pas d'avoir des avis négatifs également sur les autres lots.
A noter une seule intervention sur le lot 3 considéré comme une vertue.

Lot 4: il se situe devant la Copropriété Les Sables d'Or. Les coproprigtaires invoquent de nombreuses
nuisances et ont mandaté un avocat pour défendre leurs intéréts, Celui-ci souhaiterait gue le lof soit déplacé,
soit &2 l'ouest, soit a l'est de la plage.
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Question n° 14 : ce déplacement peut-il étre autorisé 7

> Le nombre, Femprise et le positionnement des lots de plage ont éié déterminés par la
commune, future concessionnaire, pour chaque concession de plage. Il n'appartient pas aux
services de I'Etat d'y apporter des modifications.

Question n° 15: serait-if possible, dans la future concession, de prévoir une disposition du bétiment
différente de celle actuelle qui est paralléle a la copropriété et obstrue fa vue sur mer 7 Une implantation
perpendiculaire a la copropriété permettrait d’avoir des percées visuelles sur la mer et peut éire de gérer le
conflit entre le futur concessionnaire et les propriétaires.

> L'aménagement, l'organisation et le positionnement d'un béti dans I'emprise d'un lot sous-
traité peut-étre défini dans le cadre de la délégation de service public. Il devra toutefois
respecter la charte paysagere définie par la commune.

Lot 5 les soutiens au sous-traitant sont nombreux. Toutefois le sous-traitant actuel ne sera peut-éire pas le
méme apres l'appel d'offres initié par la commune. Un probléme se pose qu'if est nécessaire de régler avant
les appels d'offres : I'accés de ce lot se fait par un chemin privé appartenant au Domaine de la Vigne du
Roy. Il s'agit d’une tolérance accordée par le lotissement et non un droit.

Question n° 16 : Etiez-vous au courant de cefte problématique ? Si Pactuel sous-traitant n'est pas
bénéficiaire de Fappel d'offres, quelle sera la possibifité au nouveau sous-fraitant pour les livraisons et la
gestion de la concession s'il ne peut accéder a celle-ci ?

Drautre part, les parcelles section AV numéros 26 et 27 sont mitoyennes du fot 5 et soulévent des problémes
de non-respect du cahier des charges : nuisances sonores — déchets...

> Les services de I'Etat n'ont pas connaissance de cette problématique. Le dossier communal
transmis stipule pour ce lot : "Le lot n° 5 bénéficie d'un accés public via le lotissement de la
Vigne du Roy ; a titre indicatif, I'exploitant actuel du sous-iraité propose un service de
navette sur demande, pour la clientéle."

S'agissant d'un acceés situé hors du périmetre de la concession, les services de I’Etat vont prendre
I'attache de la commune afin de connaitre la situation exacte de ce passage situé sur une parcelle
privée, et le droit de passage qui sera réservé au nouvel exploitant pour accéder a son lot.

> Sur le non-respect du cahier des charges (nuisances sonores et déchets), ces infractions
relevent des compétences du maire de par ses devoirs de police définis a I'article L.2212-2 du
code général des collectivités territoriales.

Lot 7! de nombreuses doléances de la part des riverains sur Pattitude du sous-traitant actuel {nuisances
sonores, événements festifs nombreux, probléme du stationnement anarchique dans l'impasse Héraclée).

Question n° 17 quelles sont les restrictions imposées aux concessionnaires en matiére d'évenements
festifs ? Qui gére les nuisances aprés l'accord de la concession 7

> L’interdiction de toute émission sonore artificielle de jour comme de nuit reléve directerment
de la commune. |l lui appartient de prendre les dispositions nécessaires au maintier: du bon
ordre, de la salubrité et de la sécurité du site, le maire étant investi du devoir de police défini
a l'article L.2212-2 du code général des collectivités territoriales.
Une mention "nuisance sonore" sera incluse au futur cahier des charges des 3 projets de
concessions.
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Question n° 18 pour éviter les problémes de siationnement dans impasse Hegraclée, ne serait-il pas
nécessaire de supprimer le stationnement pendant la saison estivale et de n'autoriser la circulation que des
riverains et des livreurs (a des heures bien précises).

> L'impasse Héraclée est située en dehors de I'emprise de la concession, mais la proposition
semble opportune.
Les services de I'Etat vont en informer la commune.

La surface du lot 7 pose question (661 m?3) quant & sa dimension sur une plage qui se réduit d’annge en
année mais que le sous-traitant augmente en prélevant du sable sur une autre partie de la plage, ceci de
nuit parfois et en début de saison, avec des pelleteuses.

Question n° 19 : Ce déplacement de sable est-il autorisé ? Y a-t-il eu des signalements 7

> Sur la thématique des apports du sable venant d'une autre plage, il est rappelé que tout

rechargement de plage en sable nécessite des procédures et autorisations spécifiques et est
soumis obligatoirement en application de l'article R.122-2 du code de I'environnement, &
examen au cas par cas et si nécessaire a déclaration ou autorisation au titre de la loi sur
l'eau. La commune devra se rapprocher de l'autorité environnementale de la DREAL PACA
pour le montage du dossier. L'étude devra prendre en compte la proximité des herbiers de
posidonies présentent tout le long du littoral concerné.

En aucun cas, le sous-traitant ne peut se substituer a la commune, concessionnaire, pour effectuer

quelque apport de sable que ce soit.

Les compléments ci-dessus seront intégrés au futur cahier des charges des 3 projets de

concessions,

> Les services de I’Etat vont faire part de ce questionnement a la commune, notamment pour
savoir des signalements particuliers ont eu lieu sur le sujet.

Question n° 20 : La surface de ce lot a été augmenté (de 655 m? en 2012 a 661 m? prévue). Pourquoi cetfe
augmeniation. A la demande de la commune ?

> Le nombre, l'emprise et le positionnement des lots de plage ont été déterminés par la
commune, future concessionnaire, pour chaque concession de plage. Il n‘appartient pas aux
services de I’Etat d'y apporter des modifications.

> Le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques dispose, en son article R2124-16,
qu'un minimum de 80 % de la longueur du rivage et de 80 % de la surface de la plage doit
rester libre de tout équipement et installation. En application de cet article, I'occupation de ia
plage d'Héraclée telle que prévue au projet, n‘excéde pas les 20 % d'occupation en linéaire et
en surface.

Lot @ : P'école de voile a été transformée en club nautique. Il a été constaté de nombreuses embarcations a
moteur sur le site.

Question n° 21 . qguelles sont les activités autorisées sur ce ot 7 Les bateaux a moteur ou autres engins
motorisés sont-ils autorisés ? Si non, comment un restaurateur peut-il impunément ufiliser des embarcations
& moteur hors du chenal autorisé ? De plus, il a été constaté la fermeture de laccés par le Irottoir piéfon a la
concession et a la mer. Est-ce autorisé dans le cahier des charges ?

> Sur ce lot n° 9, seules seront autorisées l'installation de voiles d'ombrages sur méats sur une
emprise de 50 m? et la remise des embarcations liées a l'activité du club nautique et non
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motorisées, comme stipulé dans le cahier des charges de ta concession et indiqué dans le
sous-traité a venir.

Dés la mise en ceuvre de la nouvelle concession de plage pour la saison balnéaire 2026, la
commune devra procéder & la modification de son plan de balisage afin de meitre en
adéquation dans la bande littorale des 300 métres bordant le littoral, la navigation et le
mouillage des navires et ce comme prévu a l'article 8-2 - "Balisage du plan d'eau” qui stipule
que “Ce balisage délimite notamment des zones réservées uniquement a la baignade, des
chemins traversiers,... en rapport avec les activités pratiguées sur la plage et les besoins des
services de secours."

La fermeture de l'accés par le trottoir piéton a la concession et a la mer n'est pas située dans
l'emprise de la concession de la plage de Gigaro.

Les services de I'Etat vont solliciter la commune afin d'avoir des informations complémentaires
quant & cette fermeture d'accés.

Lots 8 et 10 : Ces lots sont attenants a des bétiments (restaurant — hétel).

Question n° 22 : qui peut soumissionner & part les propriétaires des bétimenis adjacents ? Ce qui en fait
des plages privées. Est-il normal que les fransats ne peuvent pas étre foués par des non clients de 'hdtel ?

b

Toute personne peut soumissionner sur les lots qui vont éire soumis dans le respect de la
délégation de service public. Les lots sont rendus indépendants de par la possibilité
d'installer dans leur emprise :

pour le lot n° 8 (avec restauration comprise) : l'installation d'un béati fermé et démontable,
a usage d'accueil, stockage, salle de restauration... d'une surface maximale de 40 m?;

pour le lot n° 10 (sans restauration) : l'installation de coffres en bois (destinés au
stockage du matériel et vente de boissons) et des jardiniéres en bois. L'emprise au sol de
ces équipements ne devra pas dépasser 45 m2,

Les réponses de la DDTM sont claires et complétes. Les courriers adressés a la Mairie de la

Croix Valmer devront faire I'objet d’un suivi. Dans le cadre de cette enquéte, je ne peux pas
attendre les réponses de la collectivité pour finaliser mon rapport.
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Je remercie Madame Michéle GARNIER et Monsieur Olivier VAROQUI de la DDTM, ainsi
que Madame FRAGATA et Monsieur GLEIZES de la Mairie de la Croix-Valmer pour la
disponibilité dont ils ont fait preuve pendant toute la durée de I’enquéte.

Mes conclusions et mon avis sont présentés dans un document séparé.

Fait 4 SAINT-RAPHAEL, le 20 décembre 2024

Le Commissaire-Enquéteur

Mireille GA

Y

o
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